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 لدى محكمة دبي الابتدائية ،،، الموقرة 
 تجاري  2023/ 5162في الدعوى رقم  
   15/05/4202لجلسة 

   -مقدمة من : 
 المدعى عليها الأولى : دي ايه اكس للعقارات شركة الشخص الواحد ش.ذ.م.م  

 بوكالة المحامي / أبو بكر سالم عوض المنهالي
 بمواجهة  

 ،  للعقارات ش. ذ. م. مكي المدعي : 
 ،  كي ميفينز للتطوير العقاري ش.ذ.م,مالمدعى عليها الثانية : 

 

 :   51/50/4202بجلسة ى عليها الاولى  مقدمة من المدععلى تقرير الخبرة النهائي مذكرة تعقيبية  الموضوع : 
 

 

لعدددمه ية  ددد   لماااا ورد بتقريااار الخباااارة عااادم قباااوع المااادعى عليهااااا الأولاااىيهمناااا أب نباااين لعدالاااة المحكمااااة 
التقريدددددر قيدددددمه   ددددد ه اللاددددد م الاق دددددر دددددد قدمة يندددددع اعقياا قالللادددددت ما  اللقميددددد  يددددد  اللدددددميع ين ةددددد  اعقلدددددع 
قيدددمه الل يددددي هةددد  قييةددددر للدددم للادددد  قة ك ان ددد ت يدددد  طددددمف دريقددد   ت هتددددي لنتقريدددر قةلادددد  ر ال قدددرا  دلت ددددي قيدددد  

، ف لث هدددددا للاددددد  قة ك يددددد  ي  لعددددد  ةعق قددددد   اللددددميع ين ةددددد  اعقلدددددع يندددددع د لشدددددت اللتعندددددت دددددد لرق  أقيقه الاق ددددر
أق  المااادعى عليهاااا الأولاااى قبااا  مااان المقدماااة المساااتندات ينااااق  أب دوب  الااادعوى  فاااي خصااام كأناااه التقريدددر

قيدددد  اللأ ددددم أ  الاق ددددر لددددك م  لعةدددد  داثدددد ت قةلا  دددد ت ق   للدددد  ة  دددد  لن ت  دددد   -يقدددد   عددددقخ يددددمه اعطدددد  هةدددد 
اللق  ددددددد  فدددددددإ ةقريدددددددره، أهددددددددب الدددددددع للدددددددم أ  يدددددددد  أقيقه الاق دددددددر دل لددددددد  ةقريددددددددره   قالشدددددددت اللتعندددددددت ددددددددد لرأ  

نددددددع ايتراهدددددد   يددددددمقر ينددددددع يققق الاق ددددددر ي قالام دددددد م ط ددددددر ي  قددددددإ قيادددددد لب ةل يدددددد ت لنث هددددددا ددددددد عقياا
اللدددددميع ين ةددددد  اعقلدددددع التدددددإ اددددد ف  ط دددددر ي  ق ددددد    هدددددي لدددددك م ددددد ب أ  اميدددددم ين ةددددد  يددددد  يددددد  أقيقه فدددددإ 
ةقريددددره  لق  يددددي دقددددا دعددددد العقدددد يا  الدددد ايقر فددددإ  ددددنخ التقريددددر قل ددددقي   دددد ا  ينددددع ايتراهدددد   اللددددميع 

لدددددد  ينددددددإ هدددددد يق ين ةدددددد  اعقلددددددع قق  ي   شدددددد  ةنددددددم ا يتراهدددددد   أق الددددددرق ين ةدددددد  دشدددددد    لادددددد هإ  ددددددا   ، قف 
 للا  قة ك ةعق ق   ينع ةقرير الاقرر قفق ت لل  ينإ:
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 أولًا : تعتااارض المااادعى عليهاااا الأولاااى علاااى ماااا خلاااص نلياااه السااايد الخبيااار فاااي نتيجاااة تقريااار  ونقتااابس :
يددددد  طدددددمف اقياا الدددددمي     ددددد  ةقددددد   قاددددد ق  –ه  دددددا الاقدددددرر ا  العم ددددد  هددددد   اللمي ددددد  قاللدددددميع ين ةلددددد     

قل ددددد  ةلدددددا اق ددددد ير  –   ط دددددر يقدددددمه فدددددإ الدددددمي   قلدددددك ة نددددد  الاقدددددرر ين دددددي مم العقاااااد الأوع: يقدددددمي    لتددددد لإ 
ال ددددي فددددإ العقددددم اللادددددري هدددد   اللمي دددد  قاللددددميإ ين ةددددد  اعقلددددع    ددددد   ةقدددد ه الشدددددر   اللددددميع ين ةدددد  اعقلدددددع 

ر هلاددددق  د لتلادددد يت لق دددد  ق ددددما  اللشددددرقة  ة رعدددد ت يراعددددإ قيامددددام الدددد   ةلتن ددددي اللددددميع ين ةدددد  الث ه دددد  هي دددد
٪ يددددد    لددددد  ةلددددد   ددددد  ق دددددمر يق عددددد  ةقددددد ه اللدددددميع ين ةددددد  اعقلدددددع   عددددد   يقددددد ي  هق عةددددد  ل ددددد ل  5 دددددمي   

 اللميع ين ة  الث ه  .
 دددد  يقددددم قعدددد د  يق ييدددد  هدددد   اللمي دددد  قاللددددميع ين ةدددد  اعقلددددع ة هددددا دددددي أ  اللمي دددد    هددددا  العقااااد الثاااااني:

٪ يلددددد  ةلادددددتاقي اللدددددميع 1.5لادددددتات يق هددددد  للدددددم قعددددد   ت هددددد   اللدددددميع ين ةلددددد  قةلددددد ه العقدددددم اعقف قأهةددددد  ة
٪ 3.5٪ يددددد    لددددد  الدددددثل م يندددددع أ  ةلادددددتات اللدددددميع ين ةددددد  اعقلدددددع 5ين ةددددد  اعقلدددددع دققددددد ت لنعقدددددم اعقف  الدددددد 

الق   ددددد    ق ددددد  للدددددم ة هدددددا يددددد  العقدددددم اللقدددددمه يددددد  اللمي ددددد . يددددد  قيق د لعقدددددم اللادددددري هددددد   اللمي ددددد  قاللدددددميع 
فدددددإ ة لاددددد ره قيخ دددددي دعقدددددم أطدددددر يشددددد ي ال دددددي هماطندددددي يتدددددرق  لنلا لددددد  ين ةددددد  اعقلدددددع   عدددددرقه دع ل دددددي قالدددددرا  

اللدددد  رر . قةلاددددر   دددد ه ال قددددرر دشدددد   العقددددم الثدددد هإ فددددإ ي ااةدددد  اللددددميع ين ةدددد  اعقلددددع التددددإ أ ددددر  ه ادددد ق  دددد ا 
العقددددم الثدددد هإ د لعقددددم اللاددددري ف لدددد  ه  ةدددد  قخدددد   اللمي دددد  قاللقددددمه د لددددمي   ق  ةلاددددر  فددددإ  ددددت اللددددميع ين ةدددد  

انتهااااى الاقتبااااا  ، وذلاااا  ل ساااابا  مم ك اهدددد ف   دددد ه اقهدددد ف  دققدددد ت لددددرق الاقددددرر ينددددع ايتراهددددة الث ه دددد  قةدددد
 التالية : 

نؤكاااااد لمقاااااام المحكماااااة بعااااادم وجاااااود أي عقاااااد محااااارر باااااين المااااادعى عليهاااااا الأولاااااى   : الأوع الساااااب  
% 5سااابة ننظيااار  بالتساااويب لبيااات وحااادات المشاااروع يتيرسااايس مراساااي درايااا    والمااادعى عليهاااا الثانياااة

سااابب وأب بيناااا فاااي ماااذكرتنا الجوابياااة علاااى ماااحيفة الااادعوى المقدماااة مااان  نلفاااظ نظااار المحكماااة اناااهكماااا 
ا ة    دددد  اللقريدددد  أ  المااادعى عليهاااا الأولاااى وفاااي الماااذكرة المرسااالة عبااار البرياااد ا ل تروناااي لمقاااام الخبااارة 

واقفاااااة علاااااى أب حصاااااوع المدعيااااااة  21/11/2022مي ددددد  قاللدميدددددع ين ةددددد  ا قلددددع ق اللأيطدددد  فددددإ ه ددددد  اللد
بياااان  تحقياااب مسااااعي التوفياااب والتقريااا مقابااا  شااار  علااااى عمااااولة مااان الماااادعى عليهااااا الاولاااى يكاااوب 

المااادعى عليهااااا الاولاااى والمادعااااى عليهااااا الثانيااااة لابااارام اتفاقيااااة حصريااااة باااين الطااارفين يكااااوب بموجبهااااا 
للمااااادعى عليهاااااا الاولااااى الحاااااب الحصااااري فاااااي تسااااويب الواحااااادات العقاااااارية لمشاااااروع تيريساااايس مراسااااي 
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لددددميع ين ةدددد  الث ه دددد  قلدددددك ةقدددددمه ، ق دددد   أهددددي لددددك يددددتك اهددددراه أ  اة دددد ا هدددد   اللددددميع ين ةدددد  اعقلددددع قال درايااااا  
قخ لت لدددددإ اللدمي ددددد  ا  قل دددد  يثقددددا ه د  ةددددد  فدددددإ اهددددراه اة    ددددد    ددددري  ه ددددد  اللدددددميع ين ةددددد  ا قلددددع قالث ه ددددد  

ف  ة    ددددد  اللقريددددد  ه ددددد  اللدمي ددددد  قاللدددددميع ين ةددددد  ا قلددددع لدددددك يتدددددك العلددددد  هةددددد    هةددددد  يعنقددددد  يندددددع  ددددر  لدددددك 
لمي ددددددد  فدددددددإ ة   ددددددد ه ق دددددد  اهددددددراه يقدددددددم التلادددددد يت الا ددددددر  ه ددددددد  اللددددددميع ين ةددددددد  ا قلددددددع يتاقددددددت قفشندددددددا ال

% فدددددإ ي ااةدددددد  اللدددددميع 1.5قاللدددددميع ين ةدددددد  الث ه دددددد  يلدددددد  يترةددددددخ ين ددددددي يددددددمه اعتاقدددددد ا اللدمي دددددد  لعل لدددددد  
 الل ةنددددد    مع هدددددم   الدددددمل   الددددد   مل ددددد  التع يددددد  ين دددددي فدددددإ الدددددمي   اللمي ددددد   قاددددد ف  أ ددددد افين ةدددددد  ا قلدددددع 

تأكيااااداً  ى عليهااااا الأولااااى الماااادع وقااااد قامااااظ ين ةدددد  ا قلددددع قاللددددميع  قينددددع ط ددددر عدددد م يدددد  ال ا دددد  قالقدددد ه   
اتفاقياااة تعيااااين وكياااا  وهااااو ي لاااذل  بارفااااا  مسااااتند جدياااد لمقااااام الخباااارة الماااوقرة لاااام يااااتم تقديماااه للمحكمااااة

باعتبارهاااااا الوكيااااا  ومبرماااااة باااااين شاااااركة كياااااور  للعقاااااارات ذ.م.م  02/12/2022فرعاااااي مؤرخاااااة فاااااي 
يدي ايااااه  الرئيسااااي والحصااااري لتسااااويب مشااااروع تيريساااايس مراسااااي دراياااا  و ااااين الماااادعى عليهااااا الأولااااى

والمتعلقااااة بتقااااديم خاااادمات بياااات وتسااااويب العقااااارات والوسااااا ة فااااي مشااااروع تيريساااايس  اكااااس للعقااااارات   
تاقة  فلددددد   ددددد   ددددددي لادددددةللقددددد للا يلددددد        اعدددددتاق  ة ا دددددم افترهددددد  قاليددددد  ر ا  اللمي ددددد   مراساااااي درايااااا  

دلقدددد للا   قادددد ق لةدددد  فددددإ يا قلدددد   عددددت   ف ايدددد اف  دددد ه اعط ددددرر د لق ددددد  اعقلددددع عدددد ا ي  لقدددد  اللددددميع ين ةدددد  
أطدددد   دددد ه ال قدددد   دعدددد   ا يتقدددد ي   ل تةدددد  الق ل دددد  فددددإ الددددمي    لا لدددد قهنددددتلت يدددد  يقدددد ه ال ققق  قاددددي  ددددت

 .  الل ةن 
 

المقااادم مااان المااادعى عليهاااا الأولاااى رفاااب  1مطالعاااة المساااتند رقااام الثاباااظ لسااايادت م مااان  : الثااااني الساااب 
اتفاقيااااااة تعيااااااين وكياااااا  فرعااااااي مؤرخااااااة فااااااي والااااااذي هااااااو عبااااااارة حافظااااااة مسااااااتندات مااااااذكرتنا الما لااااااة 

ومبرماااااة باااااين شاااااركة كياااااور  للعقاااااارات ذ.م.م باعتبارهاااااا الوكيااااا  الرئيساااااي والحصاااااري  02/12/2022
 يدي ايااااه اكااااس للعقااااارات    عى عليهااااا الأولااااىلتسااااويب مشااااروع تيريساااايس مراسااااي دراياااا  و ااااين المااااد

والمتعلقااااة بتقااااديم خاااادمات بياااات وتسااااويب العقااااارات والوسااااا ة فااااي مشااااروع تيريساااايس مراسااااي دراياااا ،  
 والاااذي قاماااظ بموجباااه شاااركة كياااور  للعقاااارات بتعياااين المااادعى عليهاااا الأولاااى كوكيااا  مبيعاااات حصاااري ع

المدعيااااة بتحقيااااب شاااار  التوفيااااب والتقرياااا  بااااين الماااادعى الأماااار الااااذي يظهاااار لمقااااام الخباااارة  ياااا  أقااااواع 
عليهاااا الاولاااى والمااادعى عليهاااا الثانياااة  بااارام اتفاقيااااة وساااا ة حصااارية لتساااويب المشاااروع بيااات وتسااااويب 

ف ياااا   تحرياااا  الحقيقااااة الثابتااااة مسااااتندياً  ا ومحاولتهاااا فااااي المشااااروع المااااذكور،  ماااان العقااااارات 103عاااادد 
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يهاااااا الأوع قاااااد أبرماااااظ اتفاااااا  مااااات المااااادعى عليهاااااا الثانياااااة ى عل التااااابجق باااااالقوع باااااأب المااااادع ياااااةللمدع
بخصااااوت التساااااويب الحصااااري للمشاااااروع فااااي كااااا  الاتفااااا  المبااااارم ماااات شاااااركة كيااااور  للعقاااااارات عااااان 

قخ لتددد لإ م ددد   عدددقخ الدددمي   ط دددر ي اددد ق أ دددمت يدددد  ةدددك ة دددد   ي  لقددد  اللمي ددد  .  المشااااروع الأناااا  الااااذكر
أطدددددد   دددددد ه ال ق دددددد  دعدددددد   ا يت دددددد ي ع ل تةدددددد  الق ل دددددد  فددددددإ  لا لدددددد قهنددددددتلت يدددددد  يقدددددد ه ال ،ادددددددميرر د لرفدددددددد

 . المي   
 من حافظة المستندات المرفقة  1لطفاً المرفب رقم 

  
بعاليااااه للساااايد الخبياااار رفااااب حافظااااة  المااااذكور بتقااااديم المسااااتند الماااادعى عليهااااا الأولااااىو ااااالرنم ماااان قيااااام 

التاااااي خصصاااااتها للتعقيااااا  علاااااى تقريااااار الخبااااارة  11/03/2024مساااااتندات ماااااذكرتها المقدماااااة بتااااااري  
بشاااك  دقياااب ي و اااالخ، العاااريخ ، نلا أب الخبيااار تعناااظ الأخاااذ  دالمبااادئي وقيامهاااا بشااارل موضاااوع المساااتن

 - المدعياااااة علاااااى المساااااتند عااااادم الاعتاااااراض باااااالرنم مااااان -بتلااااا  المساااااتندات دوب وجاااااود مبااااارر لاااااذل  
بجاااوا   خااار لا ع قاااة لاااه بماااا أوردتاااه فاااي اعتراضاااها   المااادعى عليهاااا الأولاااىواكتفاااى الخبيااار باااالرد علاااى 

 يوتحدياااداً شاااب الاعتراضااااتالنهاااائي الماااوقرة العاااودة لتقريااار الخبااارة الأوع ي ونلاااتمس مااان مقاااام المحكماااة 
 . بهذا الخصوت نا للتأكد من محة أقوال وذل     المقدمة من المدعى عليها الأولى

 
 انياااااً : تعتاااارض الماااادعى عليهااااا الأولااااى علااااى مااااا خلااااص نليااااه الخبياااار فااااي نتيجااااة تقرياااار  بخصااااوت 

ومااااا درهاااام لقاااااا تنفيااااذ الاتفاقيااااة  402,000غ مبلاااا الأولااااى تقاضااااي المدعيااااة ماااان الماااادعى عليهااااا
خلااااص نليااااه التقرياااار بخصااااوت كشاااا  الحسااااا  المقاااادم ماااان المدعيااااة وأب المبااااالغ المحولااااة لحسااااا  

 مااان المااادعى عليهاااا الأولاااى ديلقااااا عمولاااة عااان وحااادات بمشاااروع تيراسااايس مراساااي درايااا  المدعياااة 
 بالرنم من عدم محة ذل  :  ايه اكس كابيتاع للعقارات

 ي ينإ :  طملي ي   هنتلت ي  اللا ل  الل  رر الع قر لميتراض ا قف الل   ي دع ل ي   ه   ه    

ه ددددد  اللددددميع ين ةددددد  ا قلددددع قاللدميدددددع ين ةددددد  الث ه ددددد   هددددراه اة    ددددد   اق ددددت يلادددد يإ الت ف ددددت قالتقريددددخيددددمه ة  .1
  ريددددددد  هدددددد   ال ددددددرف   م ددددددد   دل اقةددددددد  لنلدددددددميع ين ةددددددد  ا قلددددددع الادددددددت الا ددددددر  فدددددددإ ةلادددددد يت ال ا دددددددما  
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% يدددددددد  يق عدددددددد     لدددددددد  5العقدددددددد يي  للشددددددددرقة ة ريلاددددددد ت يراعدددددددإ قيامدددددددا ق   لةدددددددد  يندددددددع يل لدددددددد  ه لاقدددددددد  
 ق ييد  لنلشرقة .ال  دما  الع

لق ددددددد  ق دددددددما   الا دددددددر   التلاددددددد يت يدددددددمه قاددددددد ق اة    ددددددد  هددددددد   اللدددددددميع ين ةددددددد  اعقلدددددددع قالث ه ددددددد  دا ددددددد   .2
 لنلميع ين ة  اعقلع .  %5اللشرقة  ة رع ت يراعإ قيامام  هي ر هلاق  

  اهددددراه اة    ددددد  ةع دددد   ق  ددددد  فريدددددإ هدددد    دددددر     دددد ير لنعقددددد يا  ل.ه.ه د يتق ي ددددد  ال   دددد  الر  لادددددإ قالا دددددر  .3
لتلادددددددد يت يشددددددددرقة ة ريلادددددددد ت يراعددددددددإ قيامددددددددا قخدددددددد   اللددددددددميع ين ةدددددددد  اعقلددددددددع  ق  امددددددددي ا ددددددددت لنعقدددددددد يا  م  

 قفدددددت قاللتعنقددددد  هتقدددددممك طدددددمي   ه ددددد  قةلاددددد يت العقددددد يا  قال عددددد د  فدددددإ يشدددددرقة ة ريلاددددد ت يراعدددددإ قيامدددددا، 
 لت   م  ا  أ  ال   هة ا الا    .  هل  ي  رة   الل ةن   اللرفت 1لنللات م ي ك 

قي ددددددك ق شددددددب الالادددددد     مل دددددد  أ  000 402أ  اقم دددددد ف اللقددددددمه   قيلدددددد  ةقددددددمه يت دددددد  لعمالدددددد  اللا لدددددد  
م دددددن  قلددددد مت مل ددددد  التع يددددد  ين دددددي فدددددإ الدددددمي   الل ةنددددد  لنقددددد ف ه اددددد ق اة ددددد ا هددددد   اللمي ددددد  قاللدددددميع ين ةددددد  

  قل دددددد  يقةلدددددد    ملادددددد هم   أ أ دددددد اف اللمي دددددد  ادددددد ف ق اعقلددددددع دا دددددد   ةلادددددد يت اللشددددددرقة اللادددددد لب الق دددددد   
قيدددد  ددددد   أقلددددع أ    ق دددد   ينددددع اللمي دددد هةدددد ا الشدددد  ،ي  لقتةدددد  ط ل دددد  يدددد  أمدددد  أقياا ةثقددددا  ددددا  ق يلاددددت م  

هنددددتلت ق ،  الل  لددددخ ددددديالعل لدددد    للاقخ لتدددد لإ   ملاددددتات يقدددد  ميك  ددددا  ي  لقتةددددةددددقددددمه لعمالدددد  اللا لدددد  يدددد  ة
ا دددددماي قفددددد ة  ق الق ل ددددد  فدددددإ الدددددمي   الل ةنددددد أطددددد   ددددد ه ال قددددد   دعددددد   ا يتقددددد ي   ل تةددددد   يقددددد ه اللا لددددد يددددد  
 . هة ا الا    لعمه ال ا  قالثق     اللمي

 
 وعليه ول   ما ترا  محكمت م أعم وأفض  وأمو  

 من مقام المحكمة ما يلي :  لمدعى عليها الأولىتلتمس ا
 

 ، لعاااادم التاااازام الخبياااارنااااد  خبياااار حسااااابي أخاااار فااااي الاااادعوى ي خ فاااااً للخبياااار السااااابب ندبااااه   أولًا : 
لشااااارل  المااااادعى عليهاااااا الأولاااااى، وعااااادم افسااااااحة المجااااااع أماااااام  بنطاااااا  المأمورياااااة الموكلاااااة نلياااااه

وتوضاااايق مسااااتنداتها المقدمااااة ساااانداً لمطالبتهااااا فضااااً  عاااان الأساااابا  الهامااااة والجوهريااااة التااااي بيناهااااا 
 .  لعدالة المحكمة في مذكرتنا الما لة

 

 لعدم الصحة والثبوت.  دعى عليها الأولىبمواجهة الم دعوى عدم قبوع ال انياً :
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 بالرسوم والمصاري  وأتعا  المحاماة .  ة: نلزام المدعيلثاً  ا
 

 وتقبلوا وافر الاحترام والتقدير ،،،،، 
 

المدعى عليها الأولىبالوكالة عن   
أبو بكر سالم المنهاليالمحامي /   

 
 

 

 


